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1 Introduktion til skoven

For Nordals Planteselskab udbydes skovejendommen "Nordals Plantage” til salg ved
tilbudsgivning.

Nordals Plantage er beliggende i Sgnderjylland, midt imellem Krusa og Kliplev. Plantagen udger i
alt 10,7 ha.

Nordals Plantage er et reguleert skovareal, der ligger omgivet af marker og anden skov. Plantagen
bestar langt overvejende af lavskov (primeert egeskov) med en alder pa ca. 20 ar. Starstedelen af

skoven er plantet efter stormfaldet i 1999.

Der er gode herlighedsveerdier i skoven og en god jagt. Der findes bl.a. en god bestand af davildt i
omradet.

Plantagen er ubebygget. Der kan ikke forventes tilladelse til byggeri i skoven.

I Nordals Plantage er der alt i alt gode muligheder for at kombinere skovdrift, med en rekreativ
anvendelse i form af jagt, naturoplevelser mv.

Nordals Plantage er en frit omseettelig skovejendom, uden landbrugs- og bopeelspligt. Hele
plantagen er omfattet af fredskovspligt.

2  Salgsvilkar og tilbudsfrist

Efter aftale med seelger udbydes plantagen til salg ved tilbudsgivning.

Tilbudsblanket og kebsaftale med tilhgrende bilag, hvoraf de eksakte salgsvilkar fremgar og som
budgiver accepterer ved afgivelse af sit bud, kan rekvireres ved henvendelse til ForstValue.

Tilbudsfrist er tirsdag den 13. juni 2023 kl. 12.00. Fortrykt tilbudsblanket bedes benyttet.
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3 Ejendomsdata

3.1 Beliggenhed og areal

Ejendommens adresse:  Gejlavej 204, 6340 Krusa
Kommune: Aabenraa Kommune
Samlet areal: 10,6597 ha

3.2 Matrikeloversigt for eiendommen

Matr. nr.  Ejerlav: Areal (ha) Heraf vej (m?)
61 @. Gejl, Holbgl 7,2175 0
67 @. Gejl, Holbgl 3,4422 0
| alt 10,6597 0

Billede 1: Oversigtskort — Nordals Plantage.

3.3 Ejendomsnotering

Plantagens to matrikler udgar hver isser selvsteendige ejendommen, som i princippet vil kunne
seelges separat.

Hele ejendommen er omfattet af fredskovspligt.

Ejendommen er ikke noteret med landbrugspligt og kan dermed erhverves uden opfyldelse af
Landbrugslovens erhvervelsesbestemmelser.



4 Beskrivelse af skoven
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Nordals Plantage har ifglge bevoksningslisten falgende arealfordeling:

Type Areal-ha Andel-%

Bag 1,2 11 %
Eg 8,8 82 %
Gran 0,3 3%
Ubevokset 0,4 4 %
TOTAL 10,7 100 %

Plantagen er beliggende i et omrade med grovsandet jord. Boniteten kan betegnes som middelgod

til mager.

Plantagen er oprindelig anlagt tilbage i 1950érne. Den er anlagt pé tidligere landbrugsjord. Skoven
bestar i dag af 2. generations skov. Hovedparten af skoven er plantet efter orkanen i 1999, hvor
stgrstedelen af skoven veeltede. Rundt i skovens yderkanter findes der spredte seldre graner.

Skovens bevoksninger er veletablerede, sunde og i god vaekst. Der er sdledes at godt

udgangspunkt for en fremtidig god skovdrift i skoven.

5 Jagt

Der er en god mulighed for jagt i Nordals Plantage.

Skoven ligger i et omrade hvor der er en god bestand af davildt.

Af jagtbart vildt kan der ud over davildt bl.a. paregnes ravildt, harer, reev samt snepper og andet

fuglevildt.

Jagten i Nordals Plantage er pt. udlejet. Aktuel jagtleje er 11.899 kr. arligt. Lejekontrakten opharer

den 30. april 2024.
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6 Servitutter, byrder og andre ejendomsretslige forhold

6.1 Offentlige forhold og planer:

e Zone status: Hele ejendommen er beliggende i landzone
¢ Offentlige planer: Der er pa ejendomme ikke tinglyst lokalplaner.
e Forurening: Der er ikke registreret forurening pa ejendommen.

6.2 Tinglyste servitutter:

Der henvises til eiendommens blade i tingbogen. Der er tinglyst falgende servitutter pa Nordals
Plantage:

e 1907.05.03 — Dokument om feerdselsret mv.

e 1907.05.03 — Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.

e 1947.08.09 — Dokument om salg og bortforpagtning (under aflysning)
e 1954.06.24 — Dokument om fredskov

Kopi af tingbogsudskrifter samt kopi af de tinglyste servitutter kan rekvireres ved henvendelse til
ForstValue.

6.3 Arealudpegninger:

e Fredninger: Ejendommen er ikke omfattet af fredning.

e Fortidsminder: Der er ikke registreret beskyttede fortidsminder pa ejendommen

e Beskyttede diger: Der er ikke registreret beskyttede jord og stendiger pa ejendommen.

e Beskyttet natur:  Der er ikke registreret beskyttet natur pa ejendommen. Ejendommen
greenser op til naboarealer med registreret beskyttet natur.
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¢ Natura 2000: Ejendommen er ikke omfattet af Natura 2000
o Fredskov: Hele ejendommen er omfattet af fredskovspligt
e Landbrugspligt:  Ejendommen er ikke omfattet af landbrugspligt

Beskyttede naturtyper &
Eng

¢ Hede

Mose

[5] overdrev

Strandeng

Soe

Kommuneplan, forslag

S8 Kommuneplan
Matrikelkort, Sorte skel
[ Matrikelskel

A/ Optaget vej

7  Offentlig vurdering og ejendomsskat

o Offentlig vurdering - 2020: 1.300.000 kr., heraf grundveerdi: 326.200 kr.
¢ Ejendomsskat - 2023: 1.288,22 kr. i grundskyld + 71,50 kr. i rottebekaempelse.

8 @vrige oplysninger

Ejendommen overtages den 1. august 2023
Der medfalger intet lgsgre herunder evt. jagtrelaterede redskaber.
Der medfglger ingen geeld udenfor kgbesummen.

Der er ingen momsreguleringsforpligtigelse.

9 Procedure for udbuddet

9.1 Udbudsmaterialet

Det samlede udbudsmateriale er sammensat af:

e Udbudsprospekt sagsnr. 2023-1-Nordals

e Tilbudsblanket: 2023-1-Nordals
o Kgbsaftale til sagsnr. 2023-1-Nordals incl. bilag



@ VALUE
Materialet kan rekvireres ved henvendelse til ForstValue.
Kabsaftale med handelsvilkar, tilbudsblanket og bilag fremsendes elektronisk eller i udskrift pa
forespargsel.

9.2 Tilbudsblanket

Den fortrykte tilbudsblanket bedes anvendt i forbindelse med tilbudsgivningen.

Seerskilt kgbsaftale underskrives af kgber og seelger efter Nordals Planteselskabs godkendelse af
et tilbud

9.3 Tilbudsfrist og behandling af indkomne tilbud

Udfyldt tilbudsblanket kan enten fremsendes/indleveres i lukket kuvert mrk, "Kgbstilbud - Nordals
Plantage” til: ForstValue ApS, Lykkevaenget 8, 5210 Odense NV, eller sendes elektronisk som
vedheeftet dokument til allan@forstvalue.dk med angivelse af "Kagbstilbud — NordalsPlantage” i
emnefelt.

Tilbudsfrist er tirsdag den 13. juni 2023 kl. 12.00.
Det er kgbers ansvar, at tilbuddet er rettidigt fremme.
Der er ikke adgang til at overveere abning af kgbstilbud.

Budgiver skal sta ved sit tilbud indtil den 7. juli 2023, hvorefter det kan bortfalde, hvis det ikke er
antaget af saelger.

Seelger forbeholder sig ret til frit at vaelge blandt de indkomne tilbud og ret til at forkaste dem alle..

Alle spgrgsmal til procedure rettes til ForstValue.

10 Bilag

Som bilag til neerveerende prospekt vedlaegges:

1. Luftfoto med oversigtskort
2. Skovkort
3. Bevoksningsliste

Al information i skovkort og bevoksningsliste er alene at betragte som vejledende — hverken
seelger, ForstValue eller andre heefter for eventuelle afvigelser i treeart, bevoksningsforhold,
vedmasse mv.
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11 Besigtigelse og yderligere oplysninger

Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder besigtigelse, bedes efter aftale med saelger
venligst rettet til:

ForstValue ApS
Lykkeveenget 8
5210 Odense NV

Kontakt: Allan Bechsgaard
Telefon: 24 23 98 94
E-mail: allan@forstvalue.dk
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Udskrevet af: Allan Bechsgaard

Dato: 12-04-2023
Malestok: 1:4000

Nordals Plantage (10,7 ha)
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Dato: 12-04-2023

Ejendom: Nordals
Skov: Nordals Bevoksningsbeskrivelse
Afd Areal B%  Trae Ar- Alder PK Bon 1% Tax H Diam Vedmasse Bemeerkninger
Litra ha art gang f. fre m cm /ha lalt
1 a 3,10 EG 2000 25 9 03 100 T 11,9 17 55 170 Eg, avnbag, hybridleerk og birk
55 170
1 b 0,14 MOS 0 100
3,24 *
2 a 1,12 BAG 1996 29 1 09 100 T 12,0 19 72 81
72 81
2 b 3,83 EG 2000 25 9 03 100 T 11,9 18 50 192 Uensartet. Hyrbidlaerk som ammetrae
50 192
2 e 1,11 RGR 1961 66 10 341 100 T 22,3 30 356 395 EGogHGRrandene.
356 395
2 f 1,20 EG 200 1.825 10 34 100 T 10,0 12 18 22 EG
18 22
7,26 *
999 a 0,19 VEJ 0 100
0,19 =*
10,69 **
LandInfo Il Page 1 of 1
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